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Auch Hauser kann man schminken

Madeleine von Beckerath und Kirsten Schildt arbeiten als Immobilienkosmetiker

akler empfehlen Eigentiimern
M deshalb gern, bei Besichtigun-
gen alle Lampen anzuknipsen.
Das allein reicht aber selten, um ein Ob-
jekt ins rechte Licht zu setzen. Eine neue
Dienstleistung betreibt nun professio-
nell, was Verkidufern selten gelingt:
Wohnimmobilien fiir Interessenten-Au-
gen so attraktiv wie moglich in Szene zu
setzen. Das Ganze heif3t auf Neudeutsch
,Home Staging” und stammt wie viele
Neuerungen aus den Vereinigten Staa-
ten. Die Schwedin Madeleine von Becke-
rath brachte das Erfolgskonzept nach
Deutschland: Mit ihrer vormaligen Ham-
burger Agenturkollegin, der Betriebswir-
tin Kirsten Schildt, griindete die dreifa-
che Mutter im August 2006 in Schildts Pri-
vatwohnung in Eimsbuttel die ,Home
Staging Schildt & von Beckerath GbR".
Neben Fachwissen aus England und
Schweden wurden in die kleine Firma zu-
néchst nicht viel mehr als ein professio-
neller Medienauftritt sowie jeweils 15 bis
20 Arbeitsstunden je Woche investiert.
Seitdem bieten Schildt und von Becke-
rath privaten und gewerblichen Immobi-
lienverkdufern ihre Dienstleistung an:
Sie beraten, wo Verdnderungen an einer
Immobilie nétig sind und wie sich Rdume
ansprechend aufwerten lassen. Auf
Waunsch tibernehmen sie danach die Rea-
lisierung ihrer Losungsvorschlige. Das
kann vom Auf-, Um- und Leerrdumen
zentraler Quadratmeter und von der Pla-
zierung passender, neuer Accessoires
iiber kleine Schonheitsreparaturen bis
zur kompletten Renovierung und Neu-
méblierung einer Immobilie reichen. Vor

Die Griinder

allem Schlankheitskuren fiir {iberladene
Riume, der Verzicht auf personlichen
Kleinkram und frische Farbe auf den
Winden wirken optisch Wunder. Schon
mit relativ bescheidenen Tricks lasse sich
+Wohlfiihlatmosphire® erzeugen: ,Wir
sprechen bewusst alle Sinne an®, sagt
Kerstin Schildt, ,und setzen dabei auf
Helligkeit, properes Ambiente und ange-
nehme Luft.* Kaffeeduft und Hinter-
grundmusik gehdren nicht zum Reper-
toire. Im Gegenteil, der individuelle Stil
der angebotenen Immobilie soll letztlich
weitgehend entpersonalisiert und neutra-
lisiert werden, damit sich moglichst viele
potentielle Kdufer ohne Schwierigkeiten
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in die fremden Réume hineinversetzen
kénnen.

Bisher haben Schildt und von Becke-
rath etwa 35 Kunden beraten und in 20
Fillen ihre Ideen auch umgesetzt. Fiir
eine zweistiindige Ortsbegehung mit Ana-
lyse und MaBnahmenkatalog berechnen
sie 290 Euro. Wenn sie Veridnderungsvor-
schldge selbst in Angriff nehmen und
dazu Handwerker und weitere Hilfskraf-
te organisieren, kostet das natiirlich
mehr. Ein ansprechendes Make-up fiir
die Immobilie ist jedoch oft schon mit
500 Euro méglich. Wird ein ganzes Haus
komplett iberholt und leihweise aus dem
Firmenkontingent mabliert, liegt der
Richtwert bei 1 bis 1,5 Prozent des Ver-
kaufspreises.

Kosten und Miihe lohnen sich: Studien
der schwedischen Handelszeitung ,Da-
gens Industri® belegen, dass sich Hauser
und Wohnungen nach Home Staging dop-
pelt so schnell und um 15 Prozent teurer
verkaufen lassen. Als Faustregel gilt:
wEin Euro Investition ergibt zehn Euro
mehr im spéter erzielten Verkaufspreis®,
sagt Madeleine von Beckerath.

Foto privat

Geschéftspartnerin Schildt bedauert,
dass deutsche Immobilienverkaufer der
Immobilienkosmetik, wie man Home Sta-
ging iibersetzen kdnnte, bisher noch miss-
trauisch gegeniiberstehen. ,lhre Autos
polieren und richten sie vor dem Verkauf
her. Bei Héusern und Wohnungen tun
sich die meisten nach wie vor schwer.” Im-
mer mehr Anbieter merken allerdings,
dass sich schon kleine Investitionen in
eine attraktive Innengestaltung bei der
VerduBerung zeitlich und finanziell ren-
tieren. Entsprechend wiéchst das Reser-
voir an Immobilienkosmetikern in Grof3-
stadten wie Hamburg, Berlin, Diisseldorf
und Miinchen. Uber mangelnde Reso-
nanz haben die beiden Griinderinnen in
Hamburg nicht mehr zu klagen. Manch-
mal kommt der Erfolg sogar fiir sie
schneller als erwartet. Wie kuirzlich, als
sie mit einem Foto-Shooting im aufpolier-
ten Wohnzimmer einer Elbvorort-Villa
deren ins Stocken geratene Vermarktung
belebten. Der Interessent sah seine Hoff-
nung auf einen Preisverfall des Objektes
zunichtegemacht und unterschrieb eilig
den Kaufvertrag. ULLA FOLSING



